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COMUNE DI BANARI

CITTA” METROPOLITANA DI SASSARI

RELAZIONE DESCRITTIVA IMMOBILE COMUNALE DENOMINATO
“COMUNITA’ ALLOGGIO DEL COMUNE DI BANARI”

PREMESSA

L'immobile “Comunita alloggio del Comune di Banari” si trova in pieno centro urbano, con accesso
carrabile dalla via Mannu e accesso pedonale dalla Piazza Umebrto |

La struttura, di proprieta del Comune di Banari, insiste su un’area di circa 2.900 mq con una superficie
coperta di circa 830 mq.

La struttura e formata da due blocchi edilizi collegati tra loro:

- il primo, oggetto di recenti interventi di ristrutturazione, ha una forma regolare che si sviluppa su due
livelli. Al piano terra & presente una sala d’ingresso centrale nella quale si affacciano diversi altri
ambienti, quali cucina e sala da pranzo, servizi igienici e lavanderia adeguatamente disimpegnati,
I'infermeria, il doppio soggiorno e la cappella;

- il secondo blocco edilizio, si collega al primo con una sala comune dotata di grandi vetrate. Da qui si
ha I'accesso al corridoio che disimpegna 9 camere da letto, dotate tutte di servizio igienico.

La Comunita Alloggio & una struttura residenziale a bassa intensita assistenziale destinata ad anziani
ultrasessantacinquenni autosufficienti che non intendono o non possono vivere autonomamente nel proprio
domicilio.

La capacita ricettiva massima e di 16 posti letto, suddivisi in 7 camere doppie e due singole, come stabilito

dall'autorizzazione regionale ex D.P.G.R. n. 4/2008.

La gestione deve superare il modello istituzionalizzante tradizionale, valorizzando la dignita, I'autonomia e le
abitudini individuali di ciascun ospite. Il servizio & garantito con continuita 24 ore su 24, 7 giorni su 7, per 365
giorni all'anno.

NORMATIVA DI RIFERIMENTO SUI REQUISITI STRUTTURALI:

Gli spazi interni sono stati dimensionati secondo le disposizioni contenute nell’art. 17 del DPGR 14/02/89
n°12 che di seguito vengono riportate:

COMUNITA’ ALLOGGIO:

- Dimensionamento minimo delle camere: mq 16,70 per le camere singole; mq 22,30 per le
camere doppie;

- Dotazione minima di spazi per pranzo, soggiorno e attivita collettive e/o individuali: 6 mq

/ospite;
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- Servizi igienici: tutte le camere dispongono di doccia o vasca, wc, bidet, lavabo, in misura minima di
uno per ogni 4 ospiti; almeno un servizio deve essere dislocato in prossimita degli spazi comuni.

- Altre dotazioni: devono disporre di locali adibiti a:

Cucina e dispensa;
— Deposito per la biancheria sporca e uno per la biancheria pulita;
— Lavanderia;

— Ambulatorio medico ed infermeria con una superficie minima pari a 11 mq; ad esso deve
essere annessa una camera di isolamento provvisorio;

— Dispositivo di chiamata d’allarme per ogni posto letto e in ogni servizio igienico.
— Soggiorno /sala tv

— Salalettura

— Cappella

— Saladapranzo

L’EDIFICIO
1) Caratteristiche degli ambienti:
Le caratteristiche dimensionali e di utilizzo degli ambienti vengono di seguito descritte nel dettaglio:

Accessi alla struttura:

All’edificio si accede tramite due distinti ingressi:

- uno carrabile il quale permette I'eventuale ingresso di mezzi di soccorso e di servizio qualora
necessari;

- uno pedonale, prospiciente sulla parte bassa di Via Mannu.

In entrambe gli accessi non sono presenti barriere architettoniche che limitino il passaggio a persone
diversamente abili.

Piano terra:

al piano terra si ritrovano diversi ambienti: una sala di ingresso Il piano terra e dotato di accessibile sia
dall’ingresso principale, sia dal retro, grazie “all’atrio con vetrate” che garantisce la via d’accesso alla
struttura attraverso il cortile esterno, che grazie ad un ampio cancello consente il passaggio ai mezzi di
soccorso e di servizio qualora necessari.

Appena varcata I'entrata principale troviamo una piccola reception ricavata all'interno di una sala
d’ingresso di circa 60 Mq. Dalla sala d’ingresso si accede gli ambienti comuni adiacenti, in particolare da
un lato troviamo due soggiorni con Tv e divani da circa 30 Mq l'uno, e la cappella, mentre dall’altro lato
della sala d’ingresso si puo accedere alla cucina, alla sala da pranzo, alla lavanderia e all'infermeria
separate tra loro da un piccolo corridoio.

Nell’allegata planimetria si possono individuare gli ambienti sopra descritti e le rispettive superfici.

Piano Terra — comunita alloggio:

Dalla zona ingresso si diparte un corridoio di una decina di metri che conduce all’atrio con vetrate, oltre
il quale troviamo un altro corridoio di circa 25 metri che separa le stanze degli ospiti. Sul lato destro si
affacciano subito gli ingressi di una camera doppia da 22 Mq e le due camere singole da 16,70 Mq I'una,
sul lato sinistro invece troviamo gli accessi alle rimanenti sei camere Doppie da 22,30 Mq 'una, tutte le
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camere degli ospiti sono dotate di lavabo, bidet, WC, doccia o vasca. Le due camere singole dispongono
di servizi per disabili, dotati di sanitari, maniglioni e accessori a norma. Tutte le camere dispongono inoltre
di punti presa telefonica-dati e di prese TV/Sat.

Nell’allegata planimetria si possono individuare gli ambienti sopra descritti e le rispettive superfici.
Esterni:

Su tutti i lati della struttura e presente una pavimentazione realizzata in calcestruzzo architettonico, di colore
giallo chiaro. In corrispondenza delle due uscite dalla sala comune inoltre sono presenti due grandi pergolati
realizzati in legno lamellare.

Sul Lato Sud della struttura si estende un ampio giardino nel quale sono presenti alberi da frutto ed olivi.

Caratteristiche degli impianti

La struttura e dotata di tutti gliimpianti indispensabili per un corretto funzionamento, e realizzati secondo
le normative specifiche del settore.

Impianto elettrico: tutti gli impianti elettrici sono stati realizzati a regola d’arte in conformita alle
normative di settore (in particolare alla L.186/68 e al DM n.37/2008)), e certificati dall’'installatore. La
struttura dispone di un impianto fotovoltaico su copertura a falda, posato nella falda esposta a sud del
tetto della zona giorno, della potenza di 7,84 KWp del tipo trifase con generatore e 28 moduli, per un’area
totale di 48,15 mq e con un rendimento del sistema (Bos) del 75,05%.

Approvvigionamento idrico: I'approvvigionamento dell’acqua potabile avviene direttamente dalla rete
idrica pubblica.

Impianto idrico: I'impianto di distribuzione generale esterno dell’acqua potabile alle varie utenze é stato
realizzato a regola d’arte, cosi come la distribuzione interna verso i servizi igienici e la sala mensa. E
realizzato con tubi di polietilene multistrato di idonea sezione e la rete di distribuzione interna a ciascun
servizio igienico e/o punto di utilizzazione & stata realizzata utilizzando tubazioni di rame sanitario di
sezione adeguata all’erogazione richiesta.

Impianto di smaltimento delle acque nere: considerato che la zona risulta servita dalla rete fognaria
pubblica, lo smaltimento delle acque nere avviene tramite collegamento diretto alla rete pubblica esistente.

Impianto fognario: Tutte le acque nere prodotte all’interno della struttura (servizi igienici, cucina etc.)
sono convogliate al pozzetto sifonato di allaccio alla fognatura pubblica mediante condotte realizzate con
tubi di PVC con diametri compresi tra 80 e 100 mm.

Impianto di climatizzazione: L'impianto di climatizzazione inverno/estate é realizzato con la posa in opera
di una unita esterna VRV con potenza nominale di raffrescamento di 28,00 Kw ed in riscaldamento di
31,50 kw, e di 12 unita interne a mobiletto complete di comandi e controllo centralizzato di tipo touch
dislocate in tutte le stanze e i corridoi.

Impianto di Produzione acqua calda: 'acqua calda sanitaria & garantita da un impianto solare termico
costituito da due serbatoi di accumulo da 800 It in acciaio al carbonio con rivestimento isolante, una unita
di espansione diretta con potenza termica Pdc di 8.12 Kw e potenza assorbita Pdc 1.96 kW, un kit solare
termico costituito da una batteria composta da n. 5 pannelli solari collegati in serie costituiti da lastra
piana installati su una porzione della copertura piano della zona notte.

Impianti TV: si prevede I'installazione di prese TV/Sat per ciascuna camera, derivate da un sistema ricevente
misto (terrestre/satellitare) che attraverso i dispositivi Hub e cavi coassiali distribuiscono il segnale.

Impianto di videosorveglianza: |a struttura & dotata di videosorveglianza interna ed esterna, composta da
un impianto di TVCC con indirizzo IP che consente di gestire le telecamere dislocate all’esterno della struttura
e lungo il corridoio di comunicazione interna.

llluminazione: I'impianto di illuminazione delle zone comuni ha origine dal quadro secondario di zona Q.ZN,
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€@ comungue distinto nei circuiti per illuminazione “ordinaria” di “servizio notturna” e di “emergenza”.
L'illuminazione ordinaria & prevista in tutti i locali e garantisce il livello di illuminamento conforme alle norme;
I'illuminazione notturna & prevista esclusivamente nei corridoi e un punto per ciascuna camera; l'illuminazione
di emergenza interviene automaticamente nel tempo di 0,5 sec in caso di mancanza di tensione di rete.

Antincendio: sono presenti nella struttura n. 8 estintori portatili a polvere capacita kg6 classe 34° 233BC, di n.
1 estintore portatile idrico a schiuma capacita kg 6 classe 13A,113B 75F, di n. 3 estintori portatili ad anidride
carbonica per classi di fuoco B (combustibili liquidi), C (combustibili gassosi), di cartelli di emergenza
antincendio e informazione, da posizionare in punti individuati nelle tavole di progetto allegate, in modo da
creare vie di fughe in caso di incendi, revisione di alcune porte finestre per trasformarle in vie di esodo, con
aperture a norma verso |'esterno.

2) Caratteristiche della struttura:

Vie di uscita: nel caso specifico trattandosi di struttura di piccole dimensioni con rischio di incendio medio-
basso e con altezza antincendio non superiore ai 24 mt, sono sufficienti le vie di fuga presenti.

Le uscite di sicurezza sono ubicate nei piani a terra facilmente individuabili e raggiungibili anche per i
pazienti allettati.

La porta di ingresso ha senso di apertura verso l'interno, la lunghezza delle vie di fuga misurata da ogni punto
del fabbricato risulta inferiore ai 30 mt.

Percorso di accesso: alla struttura si arriva dalla strada statale esistente percorrendo lo stradello carrabile; per
accedere dal piano dello stradello di accesso alla zona coperta dell’ingresso, pendenza trasversale
massima pari al 1%, pendenza longitudinale non superiore all’'8%, e pavimentata con materiali
antisdrucciolevoli a norma del comma 8.2.2 del D.M. 236/89.

Percorsi pedonali esterni: tutti i percorsi pedonali esterni hanno larghezza di almeno 150 cm, realizzati
con pendenza longitudinale minima e pendenza trasversale massima pari al 1%, senza cigli di
delimitazione e pavimentati in cls.

Accessi dall’esterno: |la porta di accesso alla struttura, che si apre sul cortile e sulla stradina dell’ingresso,
ha una luce netta non inferiore a 150 cm. tale da consentire la libera visuale fra interno ed esterno.

Corridoi interni: i corridoi previsti all'interno della struttura risultano conformi alle prescrizioni dell’art. 11 del
DPR 384/78, in quanto hanno larghezza media non inferiore ai 200 cm e non presentano variazioni di livello.

Porte interne: le porte previste in progetto possiedono i requisiti previsti dell’art. 12 del DPR 384/78,
infatti hanno luce netta minima di 85 cm e altezza della maniglia paria 90 cm.;

Pavimenti interni: non presentano dislivelli.

3) Caratteristiche costruttive

La parte di edificio che ospita la zona giorno e costituito da una struttura portante in blocchi di tufo,
adeguatamente intonacati, ha copertura a doppia falda con tegole in laterizio. La parte di edificio che ospita le
camere ¢ realizzata con blocchi di cls con inerte alleggerito dello spesso da 25 cm. La copertura piana &
realizzata in laterocemento dello spessore di 20 cm piu 4 cm di caldana con rete elettrosaldata, al quale & stato
sovrapposto uno strato coibentante in pannelli di Polisterene espanso estruso da 8 cm, un massettino in cls
dello spessore di 5,5 cm e uno strato impermeabile di guiana bitumosa ardesiata.

Pavimentazioni interne: tutti gli ambienti risultano essere adeguatamenti finiti con placcati e pavimentati in
gres porcellanato.

Gli infissi esterni delle camere e degli ambienti sono realizzati alluminio con taglio termico, i vetri sono
del tipo a doppio strato con rivestimento basso emissivo e camera d’aria con riempimento a gas,
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assicurando un adeguato isolamento termico e acustico dell’ambiente.

Tutte le porte sono del tipo a battente, tamburate con rivestimento in pannelli di colore chiaro.

Banari, 06/07/2026
IL Responsabile del Servizio

Arch. Silvia Sussarellu

Si allegano le planimetrie e I'inventario degli arredi.



