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Isolato 33 Unita Urbanistica 01
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‘FUNZIONE HUso: Residenziale Proprieta: Privata

ANALISI Tipologia Tipologia storicamente incoerel n° Corpi di fabbrica principa 1
CaratterizzazioneStorica Irreversibilmente Modifica n° Corpi di fabbrica seconde 0

PAESAGGISTICA Accesso carrabile cortile: n° Manufatti accesso 1
Accesso pedonale cortile:  Cancellc n° Ruderi storic 0
Recinzione n° Ruderi moderni: 0

Descrizione:

Stabile con ingresso da un terrazzamento pubbfitbad uso esclusivo con relativa gradinata; nelscodegli anni &
stato sottoposto a modifiche, ampliamento, sopraai®ne e totale rinnovo degli infissi.

Caratteri costruttivi di progett

Caratteri architettonici di proget

Spazi non edificati e recinzio

Elementi di pregio da salvaguard:

ANALISI volume edificato rilevato [mc 67C rapporto copertura rilevar 0,8€
superficie U.U. [mq] 10¢€ Indice fondiario rilevatc 6,2
URBANISTICA superficie coperta [mc 93 rapporto di copertura di proget 0,8¢€
Indice fondiario di progett 6,2
PROGETTO Variazioni planovolumetriche NON AMMESS
Variazioni architettonich AMMESSE

COPERTURE: il ripristino o il rifacimento del tettiell’'Unita Urbanistica dovra
rispettare la stessa disposizione delle falde.dhto di copertura dovra essere
esclusivamente in coppi tradizionali.

PARAMENTI ESTERNI: si prescrive il mantenimento dehmento murario
intonacato; la finitura dell'intonaco, la coloritw e la tinteggiatura dovranno
rispettare le indicazioni stabilite nelle N.T.A. geali. - APERTURE,
SERRAMENTI E SCHERMATURE: si richiede la sostituzéadi infissi e degli
elementi di apertura non congrui. Per le specifishemanda alle soluzioni
riportate nell’'abaco degli elementi tipologici elleeN.T.A. - ELEMENTI DI
DECORAZIONE: gli interventi che coinvolgono le fatceidovranno prevedere
I'eliminazione degli elementi e finiture che siancontrasto con le caratteristiche
costruttive tradizionali.

La recinzione del cortile si presenta in forme @i seppure piu tipiche dello
spazio pubblico di quello privato; potra esseretio#a la ringhiera con una piu
affine alle tipologie storiche rilevate nel centr@trice (previa autorizzazione del
Comune proprietario).
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Via San Sebastiano, 17

Inquadramento Dati Catastali NCEU Fg. 16 Part. 332
UNITA' EDILIZIE |
‘ a Corpo di Fabbrica Edificio ‘
Analisi
Caratterizzazione:CF_3_Tradizionale fortemente modificata Elementi Architettonici
Stato di conservazione generaMediocre Gronda: Incoerente Balconi: Non Presente
Aggetti: Non Presente |nterrati: Non Presente
Scale esterne:  Coerente
Einestre Muratura Copertura
Bucaturc  Telaic Schermatur  |Finiture Strutture Tipologie Materiale
Coerente Metallico Persiane Intonacata Muratura in blocco squadrato di Tufo Mono Falda Tegole marsigliesi
Progetto
Intervento prescritto: RIiE - Ristrutturazione Edilizia
Approccio costruttivo Tipologico
Prescrizioni: In caso di ristrutturazione edilizia, qualsiasi @mvento di modifica dell’esistente, dovra persegui riproposizione di
elementi e caratteri costruttivi tradizionali, iraditi nelle N.T.A., negli abachi degli elementi tipgiki e nelle tavole di
progetto.
MANUFATTI ACCESSORI

b Magazzino-Deposito

Caratterizzazione:CF_3_Tradizionale fortemente modificata

Stato di conservazione generale Mediocre

Muratura Copertura
Finiture Struttur: Tipologie
Mista Muratura in blocco squadrato di Tufo Mono Falda

Note Generalitl corpo "b" pud essere assoggettato a Ristruttionae Edilizia.

Materiale
Coppi recenti
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‘FUNZIONE HUso: Residenziale Proprieta: Privata

ANALISI Tipologia Accorpamento altre tipologie storic n° Corpi di fabbrica principa 2
CaratterizzazioneStorica Irreversibilmente Modifica n°® Corpi di fabbrica seconde 1

PAESAGGISTICA Accesso carrabile cortile: n°® Manufatti accesso 1
Accesso pedonale cortile:  Cancellc n° Ruderi storic 0
Recinzione Parzialmente coerer n° Ruderi moderni: 0
Descrizione:
Casa con accesso da gradinata esterna di pertindrez@mnovazioni introdotte nel corso degli anni harpreservato
I'antico cornicione in muratura intonacata modanade caratteristiche tipologiche generali. Sulroeé presente il
corpo “c”, con la muratura “faccia a vista”, affadantesi sul pubblico belvedere.

ANALISI volume edificato rilevato [mc 26E rapporto copertura rileva 0,7
superficie U.U. [mq] 107 Indice fondiario rilevatc 2,4¢

URBANISTICA superficie coperta [mc 75 rapporto di copertura di proget 0,7

Indice fondiario di progett 2,7
PROGETTO Variazioni planovolumetriche NON AMMESS

Variazioni architettonich: AMMESSE

altro in linea con 'abaco tipologico.

costruttive tradizionali.

Elementi di pregio da salvaguard: Cornicione in muratura intonacata modanato.

Caratteri costruttivi di progett COPERTURE: il ripristino o il rifacimento del tettiell’Unita Urbanistica dovra
rispettare la stessa disposizione delle falde.dhto di copertura dovra essere
esclusivamente in coppi tradizionali. Dovra essastituito il comignolo con un

Caratteri architettonici di proget PARAMENTI ESTERNI: si prescrive il paramento muramionacato su tutte le
facciate; la finitura dell'intonaco, la coloritura la tinteggiatura dovrann
rispettare le indicazioni stabilite nelle N.T.A. geali. - APERTURE,
SERRAMENTI E SCHERMATURE: si richiede la sostituzéadi infissi e degli
elementi di apertura non congrui. Per le specifisheémanda alle soluzioni
riportate nell’'abaco degli elementi tipologici elleeN.T.A. - ELEMENTI DI
DECORAZIONE: gli interventi che coinvolgono le fatceidovranno prevedere
I'eliminazione degli elementi e finiture che sianacontrasto con le caratteristiche

Spazi non edificati e recinzio Il terrazzamento sulla via presenta rivestimentrani) ringhiera in ferro e
accessori non coerenti, pertanto in caso di intateeci si dovra attenere alle
prescrizioni delle N.T.A. e dei relativi abachictrtile conserva parte dell
recinzioni storiche e parte di quelle piu recend stomunque coerenti, le quali
dovranno essere tutte conservate ma dotate di at@tura; la pavimentazione
interna del cortile anch’essa dovra conformarsiealN.T.A.
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UNITA' EDILIZIE |
‘ a Corpo di Fabbrica Edificio ‘
Analisi
Caratterizzazione:CF_2_Tradizionale parzialmente modificata Elementi Architettonici
Stato di conservazione generaldediocre Gronda: Coerente Balconi: Non Presente
Aggetti: Non Presente |nterrati: Non Presente
Scale esterne:  Non Presente
Finestre Muratura Copertura
Bucaturi Telaic Schermatur  |Finiture Struttur: Tipologie Materiale
Coerente Legno Persiane Intonacata Muratura in blocco squadrato di Tufo Mono Falda Coppi recenti

Progetto

Intervento prescritto: RC - Restauro Conservativo
Approccio costruttivo Compatibilita

Prescrizioni:

Ogni intervento manutentivo di restauro dovra avkenel rispetto delle N.T.A. e degli elaborati dogetto e abachi

tipologici.

b Corpo di Fabbrica

Edificio

Analisi

Caratterizzazione:CF_3_Tradizionale fortemente modificata

Elementi Architettonici

Stato di conservazione generaMediocre Gronda: Incoerente Balconi: Non Presente
Aggetti: Non Presente |nterrati: Non Presente
Scale esterne:  Non Presente

Einestre Muratura Copertura

Bucaturi Telaic Schermatur  |Finiture Strutture Tipologie Materiale

Coerente Legno Persiane Intonacata Muratura in blocco squadrato di Tufo Mono Falda Coppi recenti

Progetto

Intervento prescritto: RIiE - Ristrutturazione Edilizia

Approccio costruttivo
Prescrizioni:

Tipologico

In caso di ristrutturazione edilizia, qualsiasi @mvento di modifica dell’esistente, dovra persegui riproposizione di
elementi e caratteri costruttivi tradizionali, iraditi nelle N.T.A., negli abachi degli elementi tipgiki e nelle tavole di

progetto.

¢ Corpo di Fabbrica
Analisi
Caratterizzazione:CF_3_Tradizionale fortemente modificata

Magazzino-Deposito

Elementi Architettonici

Stato di conservazione generatgcarso

Progetto

Gronda:
Aggetti:
Scale esterne:

Incoerente
Non Presente
Non Presente

Balconi: Non Presente

Interrati: Non Presente

Muratura
Finiture
Mista

Strutture
Muratura Lapidea Storica

Copertura
Tipologie
Mono Falda

Materiale
Lastre fibrocemento

Intervento prescritto: RiA - Ristrutturazione Edilizia con Ampliamento
Approccio costruttivo Tipologico

Prescrizioni: In caso di ristrutturazione edilizia con ampliamenli volumetria in sopraelevazione, qualsiasi in@rto di modifica
dell’esistente, dovra perseguire la riproposiziati@lementi e caratteri costruttivi tradizionalphdicati nelle N.T.A., negli
abachi degli elementi tipologici e nelle tavolepddgetto.

MANUFATTI ACCESSORI

f Gradinata

Caratterizzazione:
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Stato di conservazione generale Mediocre
Muratura

Finiture Struttur:

Intonacata

Note Generali:

Isolato 33 Unita Urbanistica 02

Indirizzo Via San Sebastiano, 19

Dati Catastali NCEU Fg. 16 Part. 917
Copertura
Tipologie Materiale




& COMUNEDITULA(SS) Isolato 33 Unita Urbanistica 03
Piano particolareggiato centro matrice
g . g Scheda Unita Urbanistica Indirizzo Via San Sebastiano, 21
Inquadramento Dati Catastali NCEU Fg. 16 Part. 329
‘DOCUMENTAZIONE GRAFICA
Individuazione unita urbanistica ~ oo & e Foto pictometrica

/)

STATO ATTUALE - Individuazione unita edilizie

| g




@y COMUNE DI TULA (SS)

. Piano particolareggiato centro matrice
b
)

Isolato 33 Unita Urbanistica 03
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‘FUNZIONE HUso: Residenziale Proprieta: Privata
ANALISI Tipologia Accorpamento altre tipologie storic n° Corpi di fabbrica principa 2
CaratterizzazioneStorica Irreversibilmente Modifica n° Corpi di fabbrica seconde 0
PAESAGGISTICA Accesso carrabile cortile: n° Manufatti accesso 0
Accesso pedonale cortile:  Cancellc n° Ruderi storic 0
Recinzione Parzialmente coerer n° Ruderi moderni: 0
Descrizione:

susseguitesi negli anni ha subito

Casa con accesso da cortile privato dotato di grathn con ulteriore cortile sul retro; a seguito diversi interventi

il totale rinnaleyli infissi e la parziale modifica di alcuni elenti architettonici e

Caratteri costruttivi di progett

Caratteri architettonici di proget

Spazi non edificati e recinzio

Elementi di pregio da salvaguard:

accessori.
ANALISI volume edificato rilevato [mc 334 rapporto copertura rileva 0,57
superficie U.U. [mq] 12C Indice fondiario rilevatc 2,7¢
URBANISTICA superficie coperta [mc 69 rapporto di copertura di proget 0,57
Indice fondiario di progett 2,7¢
PROGETTO Variazioni planovolumetriche NON AMMESS
Variazioni architettonich: AMMESSE

COPERTURE: il ripristino o il rifacimento del tetttell’'Unita Urbanistica dovra
rispettare la stessa disposizione delle falde.dhto di copertura dovra essere
esclusivamente in coppi tradizionali. Nel corpo “@"ammessa la sostituzione de
cornicione di gronda.

PARAMENTI ESTERNI: si prescrive il mantenimento dehmento murario
intonacato; la finitura dell'intonaco, la coloritar e la tinteggiatura dovranno
rispettare le indicazioni stabilite nelle N.T.A. geali. - APERTURE,
SERRAMENTI E SCHERMATURE: si richiede la sostituzéadi infissi e degli
elementi di apertura non congrui. Per le specifisheémanda alle soluzioni
riportate nell’'abaco degli elementi tipologici elleeN.T.A. - ELEMENTI DI
DECORAZIONE: gli interventi che coinvolgono le fatceidovranno prevedere
I'eliminazione degli elementi e finiture che sianacontrasto con le caratteristiche
costruttive tradizionali. Si richiede la rimoziodel contromuro in blocchetti e la
sua sostituzione con eventuali sistemi di consaoiel#o di minore impatto visiv

La gradinata di ingresso dovra essere rivestita comateriali indicati nelle N.T.A.
Il terrazzamento adiacente la scalinata di ingredsera essere pavimentato,
recintato sul lato stradale con una ringhiera imrfg ed infine il muro di
recinzione di confine con l'altra proprieta dovrasere livellato ed intonacato, il
tutto come da prescrizioni delle N.T.A. Il cortilgnostante dovra definire in
maniera chiara gli spazi destinati a giardino daetjupedonali; il cancello di
uscita su Piazza S. Sebastiano dovra essere smstiatn uno piu consono agli
abachi; la recinzione dovra essere intonac
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UNITA' EDILIZIE |
‘ a Corpo di Fabbrica Edificio ‘
Analis
Caratterizzazione:CF_2_Tradizionale parzialmente modificata Elementi Architettonici
Stato di conservazione generaldediocre Gronda: Incoerente Balconi: Non Presente
Aggetti: Non Presente |nterrati: Non Presente
Scale esterne:  Non Presente
Finestre Muratura Copertura
Bucaturi Telaic Schermatur  |Finiture Struttur: Tipologie Materiale
IncoerenteMetallico Intonacata Muratura in blocco squadrato di Tufo Due o piu falde  Coppi tradizionali
Progetto

Intervento prescritto: RC - Restauro Conservativo
Approccio costruttivo Compatibilita

Prescrizioni: Ogni intervento manutentivo di restauro dovra avkenel rispetto delle N.T.A. e degli elaborati dogetto e abachi
tipologici.
b Corpo di Fabbrica Edificio

Analis

Caratterizzazione:CF_3_Tradizionale fortemente modificata Elementi Architettonici

Stato di conservazione generaMediocre Gronda: Incoerente Balconi: Non Presente
Aggetti: Non Presente |nterrati: Non Presente
Scale esterne:  Non Presente

Finestre Muratura Copertura

Bucaturi Telaic Schermatur  |Finiture Strutture Tipologie Materiale

IncoerenteMetallico Persiane Intonacata Muratura in blocco squadrato di Tufo Mono Falda Coppi recenti

Progetto

Intervento prescritto: RIiE - Ristrutturazione Edilizia
Approccio costruttivo Tipologico

Prescrizioni: In caso di ristrutturazione edilizia, qualsiasi @mvento di modifica dell’esistente, dovra persegui riproposizione di
elementi e caratteri costruttivi tradizionali, iraditi nelle N.T.A., negli abachi degli elementi tipgiki e nelle tavole di
progetto.

Note Generali:
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‘FUNZIONE HUso: Deposito Proprieta: Privata

ANALISI Tipologia Edificio attivita produttiva o specialistit n° Corpi di fabbrica principa 2
CaratterizzazioneStorica allo stato di Rude n° Corpi di fabbrica seconde 0

PAESAGGISTICA Accesso carrabile cortile: n° Manufatti accesso 0
Accesso pedonale cortile: Parzialmente Coerer n° Ruderi storic 0
Recinzione incoerent n° Ruderi moderni: 0
Descrizione:

Fabbricato al quale si accede da un cortile privatistato di diverse scalinate, conserva un portae ano stipite in tuf
e l'architrave in legno e I'antico portone con fsteella in legno, mentre un ulteriore portone dahtto conserva
I'architrave in tufo e la porta a vetri con scuriamovibili.

Caratteri costruttivi di progett

Caratteri architettonici di proget

Spazi non edificati e recinzio

ANALISI volume edificato rilevato [mc 61 rapporto copertura rileva 0,4t
superficie U.U. [mq] 44 Indice fondiario rilevatc 1,3¢
URBANISTICA superficie coperta [mc 18 rapporto di copertura di proget 0,4t
Indice fondiario di progett 3
PROGETTO Variazioni planovolumetriche AMMESSI
Variazioni architettonich AMMESSE

Elementi di pregio da salvaguardi Stipite in tufo nel portale di facciata, architrairetufo del portale laterale,

COPERTURE: il ripristino o il rifacimento del tetttell’'Unita Urbanistica dovra
rispettare la stessa disposizione delle falde.dhto di copertura dovra essere
esclusivamente in coppi tradizionali.

PARAMENTI ESTERNI: si prescrive il mantenimento dehmento murario
intonacato; la finitura dell'intonaco, la coloritar e la tinteggiatura dovranno
rispettare le indicazioni stabilite nelle N.T.A. geali. - APERTURE,
SERRAMENTI E SCHERMATURE: Si richiede il restaura droposizione
tipologica dei portoni esistenti e la conservazieniériutilizzo degli antichi stipiti e
architravi lapidei. Per le specifiche si rimanddekoluzioni riportate nell’'abaco
degli elementi tipologici e nelle N.T.A. - ELEMENTIRECORAZIONE: gli
interventi che coinvolgono le facciate dovrannoveagere I'eliminazione degli
elementi e finiture che siano in contrasto condeatteristiche costruttive
tradizionali.

Nella scalinata d’accesso si richiedono i rivestimigmevisti dalle N.T.A. e la
finitura ad intonaco delle pareti e delle struttumd essa afferenti. Il terrazzamer
cortile dovra essere pavimentato, recintato sulfc@ncon altra proprieta e verso
le scale, e rifinito in tutte le sue parti in confuta alle N.T.A.

preservazione della tipologia delle porte di inggesn legnc

0
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‘UNITAl EDILIZIE

‘ a Corpo di Fabbrica

Magazzino-Deposito

Analis

Caratterizzazione:RUs_Rudere storico

Stato di conservazione generatgcarso

Progetto

Intervento prescritto: RiA - Ristrutturazione Edilizia con Ampliamento

Elementi Architettonici

Incoerente
Non Presente
Non Presente

Gronda:
Aggetti:
Scale esterne:

Balconi: Non Presente
Interrati: Non Presente

Muratura
Finiture

Strutture

muratura a vista Muratura Lapidea Storica

Copertura
Tipologie
Mono Falda

Materiale
Coppi tradizionali

Approccio costruttivo Tipologico

Prescrizioni:

In caso di ristrutturazione con soprelevazioneubwno edificio dovra attenersi alle tavole di progetalle N.T.A. e ai

relativi abachi tipologici.

b Corpo di Fabbrica

Magazzino-Deposito

Analisi

Caratterizzazione:RUs_Rudere storico

Stato di conservazione generat&carso

Progetto

Intervento prescritto: RiA - Ristrutturazione Edilizia con Ampliamento

Elementi Architettonici
Gronda:
Aggetti:
Scale esterne:

Incoerente
Non Presente
Non Presente

Balconi: Non Presente
Interrati: Non Presente

Muratura
Finiture

Strutture

muratura a vista Muratura Lapidea Storica

Copertura
Tipologie
Mono Falda

Materiale
Lastre fibrocemento

Approccio costruttivo Tipologico

Prescrizioni:

In caso di ristrutturazione con soprelevazioneubwmo edificio dovra attenersi alle tavole di pragetalle N.T.A. e ai

relativi abachi tipologici.

Note Generali:



